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ДОГОВОР 
КУПЛИ – ПРОДАЖИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

	г.Москва
	«     » __________________  2014 г.


, именуемый в дальнейшем «Продавец»,  действующий как индивидуальный предприниматель, зарегистрирован Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы,   именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны,
Гражданин РФ ……………, именуемый в дальнейшем «Покупатель»,  с другой стороны, 

в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять у Продавца и оплатить земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: Для дачного строительства, общая площадь …… кв.м, адрес (местонахождение) объекта: …… (далее по тексту  - «Участок»).
1.2. Участок принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права на бланке серии 50-…. N …… выданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области 05 августа 2010 года, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним  05 августа 2010 года сделана запись регистрации № 50-50-08/…./2010-…..
1.3. Продавец гарантирует, что продаваемый Участок никому не отчужден, не заложен, не имеет обременений, в доверительное управление не передан, под арестом, в споре, иными запрещениями не состоит, на него не обращено взыскание, к нему не применены меры по обеспечению иска, на него отсутствуют любые права и притязания третьих лиц.   
2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена Участка устанавливается сторонами в сумме ………………..
2.2. Оплата по настоящему договору произведена Покупателем в момент его подписания в полном объеме.
2.3. Расходы по государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на Участок  несет Покупатель. 
3. ПЕРЕДАЧА УЧАСТКА И ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ НА УЧАСТОК
3.1. Передача Участка Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по акту приема-передачи, который подписывается сторонами в день заключения настоящего Договора. Участок считается принятым Покупателем с даты подписания акта приема-передачи.
3.2. Право собственности на Участок возникает у Покупателя в соответствии со ст.ст.131,549-557 Гражданского кодекса РФ и ФЗ "О государственной  регистрации  прав  на недвижимое имущество и сделок с ним" с момента государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на Участок в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области, а именно: с момента внесения соответствующей регистрационной записи в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3.3. Покупатель не вправе распоряжаться приобретаемым в соответствии с условиями настоящего Договора Участком до момента перехода к нему права собственности в соответствии с нормами гражданского законодательства.
3.4. До подписания настоящего договора Покупатель осмотрел Участок в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, правовым режимом использования земель и не имеет претензий к Продавцу.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Продавец обязан:
4.1.1. Передать Участок Покупателю в соответствии с условиями настоящего договора. 
4.1.2. Представить необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на Участок в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области.
4.2. Покупатель обязан:
4.2.1. Принять Участок от Продавца в соответствии с условиями настоящего договора. 

4.2.2. Оплатить расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Участок и получением свидетельства о государственной регистрации права собственности на Участок.
4.2.3. Соблюдать при использовании участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.
4.2.4. Представить необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на Участок в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. В случае нарушений условий настоящего договора и принятых на себя обязательств, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
5.2. В случае отказа Покупателя от исполнения настоящего Договора, отказа от регистрации перехода права собственности на Участок, в случае невозможности регистрации перехода права собственности на Участок по вине Покупателя, последний обязан выплатить Продавцу штраф в размере 50 % от суммы, указанной в п.2.1. настоящего Договора.
5.3. В случае отказа Продавца от исполнения настоящего Договора, отказа от регистрации перехода права собственности на Участок, в случае невозможности регистрации перехода права собственности на Участок по вине Продавца, последний обязан выплатить Покупателю штраф в размере 50 % от суммы, указанной в п.2.1. настоящего Договора

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до момента полного исполнения Сторонами своих обязательств.
6.2. Настоящий Договор составлен и подписан в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для Продавца, Покупателя и Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области.
6.3. При изменении адресов Стороны обязаны немедленно уведомить об этом друг друга в письменной форме заказными отправлениями либо посредством факсимильной связи с последующим направлением оригинала уведомления заказным письмом.
6.4. Все права, обязанности, ответственность Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.
6.5. Все изменения или дополнения к настоящему Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.
ПОДПИСИ СТОРОН:
Продавец: 

____________________________________________________________________________________

(полностью от руки фамилия, имя, отчество, подпись)

Покупатель:

____________________________________________________________________________________

(полностью от руки фамилия, имя, отчество, подпись)
АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

/2014 от «     » __________________  2014 г.
	Московская обл., Истринский район
	«     » __________________  2014 г.


именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и

Гражданин РФ …………………, именуемый в дальнейшем «Покупатель»,  с другой стороны, 

в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», в соответствии со ст.556 ГК РФ составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Продавец в соответствии с условиями Договора купли-продажи земельного участка от «     » __________________  2014 г. передал, а Покупатель принял в собственность земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: Для дачного строительства, общая площадь …… кв.м, адрес (местонахождение) объекта: Участок находится примерно в …… м 9: …… (далее по тексту - «Участок»).
2. Цена Участка устанавливается сторонами в сумме ………………..
3. Покупатель осмотрел Участок в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, правовым режимом использования земель и не имеет претензий.
4. Настоящий акт составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, два экземпляра для Продавца, по одному экземпляру – для Покупателя и Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области.
ПОДПИСИ СТОРОН:
«ПЕРЕДАЛ» от Продавца:
_____________________________________________________________________________________

(полностью от руки фамилия, имя, отчество, подпись)        

«ПРИНЯЛ» от Покупателя:
_____________________________________________________________________________________

(полностью от руки фамилия, имя, отчество, подпись)        
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